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ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N.° 3.348, de 20 DE DEZEMBRO 2;001.

“Regula a forma de apuracéo do valor venal de imbveis para efeito de langamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano e da outras providéncias”.

ANTONIO CARLOS OLIVEIRA RIBAS DE ANDRADE, Prefeito do Municipio de Cajamar, no
uso de seus atribuigbes legais, -especialmente as contidas na Lei Municipal n.° 37, de 20 de
dezembro de 2001.

DECRETA \
Art. 1° A apuracgéo do valor venal dos imoveis, para efeito de langamento do Imposto sobre a

Propriedade Predial e Territorial Urbana, far-se-a de conformidade com as normas e métodos
ora fixados.

Paragrafo Gnico - O valor venal dos im6veis correspondera ao produto da soma do valor do
terreno com o valor das edificagdes, caso existam.

Art. 2° O valor do terreno resulta da multiplicagdio de sua area total pelo valor unitaric de
metro quadrado constante da Planta Genérica de Valores, e pelos fatores de corregéo,
aplicaveis- conforme  as- circunsténcias- peculiares ao- imdvel, sendo expresso. pela seguinte.
formula:

VT = AT x VM2T x FC

_ Onde
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
VM2T = Valor basico unitario do metro quadrado do terreno
FC = Fatores de corre¢do do valor do terreno (Profundidade, Topografia e

Gleba).

Paragrafo unico - No calculo do valor dos terrenos serdo aplicados os seguintes Fatores
de Corregdo:

| - Fator Profundidade
Il - Fator Topografia
{1l - Fator Gleba

Art. 3° O valor unitario do metro quadrado de terreno constante da Planta Genérica de
Valores, referido no artigo anterior, é:
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[- O dologradouro onde se localiza o imovel.

[t- O do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a
principal, no caso de imoével construido em terreno de uma ou mais esquinas e
em terreno de duas ou mais frentes;

Hi- O logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta
deste, o do fogradouro que corresponde a testada de menor extenséo linear; no
caso de imével ndo construido com as caracteristicas mencionadas no inciso
precedente;

IV - \O logradouro que lhe d& acesso, no caso de terreno encravado, ou o do
Hogradouro ao qual tinha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um
logradouro de acesso.

Art. 4° O Fator Profundidade dos terrenos serd obtido em fungdo de sua profundidade
equivalente, aplicados os coeficientes da Tabela 1 anexa.

Paragrafo unico- A Profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicagéo do fator
respectivo de que trata a Tabela 1, & obtida mediante a divisdo da area total pela testada
principal.

Profundidade Equivalente (PE)= Area do Terreno

Testada Principal

Art. 8° Os Fator Topografia dos terrenos sera obtido em funcéo da situag&o particular dos
terrenos em relagéo ao logradouro de sua frente principal, aplicados os coeficientes da Tabela
2 anexa.

Art. 6° O Fator Gleba somente sera utilizado nas avaliagbes de glebas brutas, assim
considerados os terrenos com area igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
onde serdo aplicados os fatores constantes da Tabela 3.

Paragrafo Gnico - Quando da utilizagdo do Fator Gleba, ndo sera aplicado o fator
Profundidade do valor do terreno. -

Art. 7° Nos casos singulares de lotes particularmente desvalorizados, em virtude de forma
extravagante, conformacdo topografica desfavoravel, passagens de coérregos, inundagoes
peribdicas ou causas semelhantes, onde a aplicagdo dos processos estatuidos neste decreto
possa conduzir, a juizo da Prefeitura, a atribuicdo manifestante injusta ou inadequada, podera
ser adotado processo de avaliagdo especial, sujeito a aprovagdo da Comiss&o Municipal de
Valores imobiliarios.
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Art. 8° No calculo do valor de terrenos nos quais tenham sido construidos prédios compostos
de unidades autdbnomas, além dos fatores de correcdo aplicaveis de conformidade com as
circunstancias, determinar-se-4, ainda, a cota parte ideal do terreno para cada unidade.

Art. 9° O valor das edificagbes obter-se-& mediante a multiplicagdo da area construida pelos
correspondentes valores unitarios de metro quadrado de construgéo, constantes da Planta
Geneérica de Valores, e pelos fatores de corregéo, conforme a férmula:

VE = Aex Vy2e x FC, onde:

VE = Valor da Edificacéo

Ae = Area da Edificagdo

Vm 2 = Valor basico unitario do metro quadrado da edificagéo

FC = Fatores Corre¢do do valor das edificages (sub tipo e conservagéo)

Paragrafo Gnico - No célculo do valor das edificagdes serdo aplicados os seguintes
Fatores de Corregéo:

| - Fator Sub Tipo
Il - Fator Estado de Conservagéo

Art. 10 A area construida sera obtida através da medigdo dos contornos externos das
paredes ou pilares, computando-se também as superficies denominados “terragos” cobertos
ou ndo, de cada pavimento.

Art. 11 Os valores basicos unitarios do metro quadrado (m2) correspondente ao tipo e
classificag&o da constru¢éo s&o os constantes da Planta Genérica de Valores.

Art. 12 Para determinag&o do valor basico unitario do metro quadrado (m2) de construgao, as
mesmas serdo enquadradas nas seguintes categorias:

I- Edificagdo tipo CASA
1-Tipo A
2-Tipo B
3-Tipo C
4 -TipoD
5-Tipo E

II- Edificagdo tipo\ APARTAMENTO

1~—Tipo A
2 —-Tipo B

3~ Tipo C é@
4 — Tipo D/ Tipo E
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lil - Edificag&o tipo COMERCIO ou ESCRITORIO

1—Tipo A
2~ Tipo B
3—Tipo C
4 —Tipo D
5-Tipo E

IV- Edificagédo tipo GALPAO / TELHEIRO

1—Tipo A/ Tipo B

2 —Tipo C \
3 —~Tipo D ‘
4 —Tipo E

V- Edificagio tipo INDUSTRIA

1—Tipo A/ Tipo B

2—-Tipo C
3 —Tipo D
4 —-Tipo E

VI- Edificagéo tipo ESPECIAL

1—Tipo A
2-Tipo B
3~ Tipo C
4 —Tipo D
5—-Tipo E

Art. 13 Para efeito do enquadramento anterior no que se refere a classificagdo do padréo de
acabamento, as edificagdes ficam assim caracterizadas:

1 - TIPO A: Edificagdo com padrdo de acabamento FINO, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria; concreto e ferro; fachada com preocupacéo
arquitetdnica, revestida de pedras, marmores, pastilhas ou similares de excepcional
qualidade; revestimento interno de excelente qualidade, a base de massa corrida,
azulejos finos e decorados até o teto, pisos de marmore, cerdmicos de primeira
qualidade, pedras, assoalho ou de madeira de fina qualidade ou carpetes; forro com
laje pré-fabricada ou madeira decorada; pintura a base de latex; portas especiais,
vitrbs e venezianas de aluminio ou madeira de lei, armarios embutidos com
revestimento interno; existéncia de lareira ou n3o; instalagédo hidraulica com
tubulagdes especiais e completa, instalacso elétrica com aparelhos de iluminagéo
artistica, banheiros sociais e privativos: dependéncias de empregados; dormitorios;




\@m#eiéwﬁ[w Je /%unicipid e @ ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

areas livres; garagens; lavabos; salas; corredores; jardins; piscina; vestiarios: saldes
de jogos e festas: ediculas e quiosques.

2 — TIPO B: Edificagdo com padrio de acabamento BOM, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria; concreto e ferro: fachada especial, revestida de
pedras, pastilhas ou materiais equivalentes; revestimentos internos com materiais
de primeira, azulejos decorados ou ndo, até o teto, ceramicos ou equivalentes,
assoalhos, toros de madeira ou carpetes, forro com lajes pré-fabricadas ou madeira
decorada; pintura a base de latex ou equivalente; portas especiais; vitros e
venezianas de aluminio ou madeira de lei; armarios embutidos com revestimento
interno; instalagéo elétrica completa e fina; banheiro social e privativo; dependéncia
de empregados; dormitérios, drea de servigo; areas livres; garagem; lavabos; salas;
corredores; muro de alvenaria; gradil de ferro ou similar com ou sem portdes.

3 - TIPO C: Edificag8o com padrdo de acabamento MEDIO, possuindo um ou dois
pavimentos; estrutura de alvenaria e concreto; revestimento interno e externo com
uma demao de argamassa; pintura a base de [atex ou témpera; pisos de ceramica e
toros; forro de madeira ou simular; telhas va oy placas de aglomerado; base interna
com azulejo de até 1,50 metros de altura; portas, vitrds s e venezianas comuns;
instalagéo hidraulica e elétrica simples; acabamento econdmico; fachada simples;
muro e mureta de alvenaria ou meio gradil de ferro; contendo banheiro, copa,
cozinha, sala, dormitérios, corredor, area de servigo e despejo.

4 — TIPO D: Edificagdo com padrdo de acabamento POPULAR, pavimento térreo;
estrutura de alvenaria; fachada simples, revestimento interno e externo, com uma
dem&o de argamassa; pintura simples; pisos cimentados (ceramico de inferior
qualidade ou tacos de segunda); forro: telhas v& ou placas de aglomerado; base
interna a 6leo ou azulejos de inferior qualidade (até 1,50 metros de altura); portas,
vitrds e venezianas comuns; instalac&o hidraulica e elétrica simples: sem edicula;
contendo banheiro, cozinha, dormitérios, sala e area de servico.

5 - TIPO E: Edificagdo com padréo de acabamento OPERARIO, pavimento térreo;
estrutura de alvenaria ou madeira, conjugada ou geminada, material empregado de
pouca qualidade, pequena area construida, piso tijolado ou cimentada, forro de
madeira simples, quando, existente, sem dependéncias e com materiais de
acabamento inexistentes ou de ma qualidade.

Paragrafo Unico - A classificagdo e enquadramento de cada edificacdo em um dos
padrGes de acabamento detalhados neste artigo, se dard no padrdo de acabamento onde
houver a maior coincidéncia ou predominancia entre as caracteristicas relacionadas e os
aspectos construtivos e materiais de construgao existentes na edificagdo avaliada.

Art. 14 O Fator Sub Tipo sera aplicado ao valor da edificacdo, conforme as caracteristicas
peculiares da edificagdo, cuja incidéncia se dara em conformidade aos fatores fixados na
Tabela 4.
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Art. 15 O Fator Conservagédo correspondera a conservagédo aparente da edificagdo e os
coeficientes sdo os constantes da Tabela 5.

Art. 16 Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas ou desvalorizadas,
que ndo se enquadrem em qualquer dos tipos ou padrdes previstos nos artigos 12 e 13 do
presente Decreto, quando a aplicacdo do método avaliativo ora estabelecido possa conduzir, a
juizo da Prefeitura, a tratamento fiscal injusto ou inadequado, adotar-se-a critério especial
sujeito a aprovagéo da Comissao Municipal de Valores Imobiliarios.

Art. 17 Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 18 Revogam-se as disposi¢&o em contrario.
{

Prefeitura do Municipio de Cajamar, 20 de dezembro de 2001.

ANTONIO CARLOS OLIVEIRA RIBAS DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Publicado e registrado nesta Diretoria, na data supra.

Diretor de” Administragdo em exercicio
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TABELA 1 — COEFICIENTES DO FATOR PROFUNDIDADE

Profundidade Equivalente (PE) =Area do Terreno
Testada Principal

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (PE) COEFICIENTE
Até 10,99 ml 0,71
De 11 mla 11,99 ml 0,74
De 12 mla 12,99 ml 0,77
De 13 mla 13,99 mi 0,81
De 14 ml a 14,99 ml ’ 0,84
De 15 ml a 15,99 ml A 0,87
De 16 ml a 16,99 ml 0,89
De 17 mla 17,99 mi 0,92
De 18 ml a 18,99 mi 0,95
De 19 mla 19,99 ml 0,97
De 20 ml a 30,99 ml 1,00
De 31 mla 31,99 mi 0,98
De 32 mla 32,99 ml 0,97
De 33 ml a 33,99 ml 0,95
De 34 ml a 34,99 m| 0,94
De 35 ml a 35,99 ml 0,93
De 36 ml a 36,99 ml 0,91
De 37 mia 37,99 ml 0,90
De 38 ml a 38,99 m! 0,89
De 39 ml a 39,99 ml 0,88
De 40 ml a 40,99 ml 0,87
De 41 mla 41,99 mi 0,86
De 42 ml a 42,99 ml 0,85
De 43 ml a 43,99 ml 0,84
De 44 ml a 44,99 m| 0,83
De 45 ml a 45,99 ml 0,82
De 46 ml a 46,99 m! 0,81
De 47 ml a 47,99 ml 0,80
De 48 ml a 48,99 ml 0,79
De 49 ml a 49,99 ml 0,78
De 50 ml a 50,99 mi 0,77
De 51 mla 51,99 ml v 0,77
De 52 mi a 52,99 ml 0,76
De 53 ml a 53,99 ml 0,75
De 54 ml a 54,99 ml| 0,75
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De 55 ml a 55,99 m| 0,74
De 56 ml a 56,99 m| 0,73
De 57 ml a 57,99 m| 0,73
De 58 ml a 58,99 ml 0,72
De 59 ml a 59,99 m| 0,71
maior que 60 m| 0,71

TABELA 2 ~ COEFICIENTES DO FATOR TOPOGRAFIA

Topografia do terreno em relagdo ao { Coeficiente
Logradouro da testada principal ‘

1~ Plano ‘ 1,0

2 — Aclive 0,9

3 — Declive 0,8

4 - Topografia Irregular 0,8

5 — Dimensdes Irregulares 0,8

6 — mais de uma das ocorréncias citadas em2,3,4eb5 0,7

TABELA 3 — COEFICIENTES DO FATOR GLEBA

Fator aplicado nos terrenos acima de 5.000 m2,

Area da Gleba Coeficiente Area da Gleba Coeficiente
De 5.000 Até 16.000 0,684 75.001 a 80.000 0,461
16.001 a 18.000 0,663 80.001 a 85.000 0,454
18.001 a 20.000 0,646 85.001 a 90.000 0,449
20.001 a 22.000 0,633 90.001 a 95.000 0,444
22.001 a 24.000 0,617 : 95.001 a 100.000 0,436
24.001 a 26.000 0,606 100.001 a 120.000 0,419
26,001 a 28.000 0,595 120.001 a 140.000 0,404
28.001 a 30.000 0,585 140.001 a 160.000 0,392
30.001 a 32.000 0,576 160.001 a 180.000 0,381
32.001 a 34.000 0,560 180.001 a 200.000 0,372
34.001 a 36.000 0,557 200.000 a 250.000 0,355
36.001 a 38.000 0,653 250.001 a 300.000 0,342
38.001 a 40.000 0,543 300.001 a 350.000 0,331
40.001 a 42.000 0,540 350.001 a 400.000 0,322
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L 42.001 a 44.000 0,532 400.001 a 450.000 0,315
44.001 a 46.000 0,527 450.001 a 500.000 0,310
46.001 a 48.000 0,521 500.001 a 600.000 0,302
48.001 a 50.000 0,517 600.001 a 700.000 0,296
50.001 a 55.000 0,505 700.001 a 800.000 0,291
55.001 a 60.000 0,494 800.001 a 900.000 0,289
60.001 a 65.000 0,485 900.001 a 1.000.000 0,288
65.001 a 70.000 0,476 1.000.001 ou mais
70.001 a 75.000 0,469

TABELA 4

FATORES DE CORREGAO DO VALOR VENAL DE
CONSTRUGAO POR SUB-TIPOS DE EDIFICAGAO

, ’ FATORES
cOD. TIPOS coD. SUBTIPOS DE
CORREGAO
0 CASA 01 ALINHADA/ ISOLADA 0,9
02 ALINHADA/ SUPERPOSTA 0,8
03 ALINHADA/ CONJUGADA 0,8
04 ALINHADA/ GEMINADA 0,8
05 RECUADA/ ISOLADA 1,0
06 RECUADA/ SUPERPOSTA 0,8
07 RECUADA/ CONJUGADA 0,8
08 RECUADA/ GEMINADA 0,8
1 APARTAMENTO 11 DE FRENTE 1,0
12 DE FUNDO 0,9
2 ESCRITORIO 21 CONJUNTO 1,0

22 SALA 0,8
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3 LOJA / COMERCIO 31 COM RESIDENCIA 1,0

32 SEM RESIDENCIA 0,8

4 GALPAO 41 1,0

5 TELHEIRO 51 1,0

6 INDUSTRIAL 61 1,0

7 ESPECIAL 71 \ 1,0
TABELA 5

FATORES DE DEPRECIAGAO DO VALOR VENAL
DE CONSTRUGAO POR ESTADO DE CONSERVAGAO

CODIGO - ESTADODE FATOR
CONSERVAGAO
1 NOVA | 1,0
2 BOA 1,0
3 REGULAR 0,8
z MA 0,6
\




